Colonia Ayui, 28 de marzo de 2014.

ORDENANZA N° 390/2014

VISTO:
La necesidad de contar con un cuerpo legal due

reglamente el Ordenamiento Catastral de Colonia Ayui, vy

CONSIDERANDO:

Que el Catastro Municipal debe ejercer el control
sobre el loteo y amanzanamiento hecho dentro del radio
mamicrpal e N dos | efcctos  de peder corifeecionar  la
correspondiente ficha catastral:

Que esta legislacidén contribuirada definitivamente al
ordenamiento de los inmuebles y de la imagen edilicia de

Colonia Ayui.

POR ELLO:

EL HONORAELE CONCEJO DELIBERANTE DE
COLONIA AYUI, EN USO DE SUS ATRIBUCIONES
ESTABLECIDS POR LA LEY 10.027 Y CONCORDANTES;

ORDENA :

ART.1°) AMPLIACION URBANA: Son aquellos fraccionamientos

integrados por manzanas y calles que sean continuacién
del -amanzanamiento existente, siendo la solucidén de

continuidad la—Glt;
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ART.2°) En todo fraccionamiento destinado a ampliaciones
urbanas deberé donarse con destino a plaza, una manzana
Elpg, Ccugrdo dicho fraccionamiento abarque de nueve (09)
a dieciocho (18) manzanas y una (01) mas, por cada quince

nuevas manzanas y asi sucesivamente.-

ART.3°) Las calles que se tracen en los fraccionamientos
propuestos y las que ya existentes deberdn tener un ancho
minimo de 25,00 mts para avenidas; 20,00 mts para calles
principales y 15,00 mts para calles secundarias, y ser
donedas al use pillicc.

La denominacién como asi también de que vias deben ser
avenidas, calles principales, secundarias, pasajes o

cortadas quedan a exclusivo criterio de este Municipio.

ART.4°) En todo fraccionamiento cuyo titulo del terreno a
subdividir posea una superfiaie de 5.000 m2. o mids o y
luego de descontar las superficies destinadas a calles,
ochavas o plazas, el o los propietarios deberdn donar el
10% de la superficie de los lotes para reserva del fises
municipal, quién dispondrid de la ubicacién del terreno a

donar.

ART.5°) En caso de un fraccionamiento en solo una parte
de una fraccién mayor del titulq Y que posteriormente sea
posible subdividir el remanente del mismo titulo, se
exigird la donacién del espacio para calles y/o reservas
en funcidén del total original y de acuerdo lo preveen los
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Brticules 2°, ordenanza.
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ART.6°) La donacién a que se refiere el Articulo 4° y 5°
es con la obligacién por parte del Municipio de efectuar
Ta obra para la cual se realiza la donacion ‘dentro dal

plazo de 10 afios.

ART.7°) Todas las donaciones a este municipio deberéan
realizarse mediante compromisos de donacidén conforme Acta
gnexa firmada par €l © los propietarios y debidamente
autenticadas ante Funciemariec Publiecs, aceptada por el
donatario vy agprobada por el Concejo Deliberante. Ia
Municipalidad efectuara las inscripciones
correspondientes ante el Registro de la Propiedad

Eorrespondientie.

ART.8°) El Departamento Ejecutivo de acuerdo con el
informe que brinde el Departamento de Catastro, podréa
rechazar el fraccionamiento B condicionarle, cuando se
den las siguientes circunstancias:

= aj - La zona no disponga de. los servicios
indispensables para la wvivienda: agua potable, luz
eléctrica, saneamiento.-

b)- La zona a fraccionarse sea inundable o se considere
insalubre para la vivienda.-

c)- La zona a fraccionarse sea de urbanizacién muy
costosa por su ubicacidén y condiciones topograficas en lo
gue se refieres a 13 implantacion de ecalles v servicios
pliblicos.-

d)y= Em la zona v M@x%ﬁtgxférea fraceipnadas con escasa
el CPAL,




ART.9°) FACTIBILTDAD DE FRACCIONAMIENTO: S1i =1

Departamento Ejecutivo considera faekible el
amanzanamiento o ffaccionamiento el peticionante debera
presentar la siguiente documentacion:

a)— Leos tituleos de propiedad de los terrenos a urbanizar
© un estudie de aguellos  extendidos por Bscribarios
Bibiices.

b)— Certificade de Libre Deuda del terreno por Tributo
Munieipales v o Brovirciales.-

c)- Los planos y documentaciones que a continuacidén se
detallan, firmados Bor un profesional habilitado,
inseripto en el colegiec de profesionales de la Ingenieria
de Entre Rios y por el propietario.

¢.l.) Un plano de tela transparente y cuatro copias, de

acuerdo a las instrucciones que imparta la Direccidén de

Catastro. Este plane dndieard ' limites geperales del
terreno especificando medidas lineales, angulares,
rumbos, linderos y superficie del  predioc. Medidas
lineales, rumbos correspondientes ¥ superficies de

manzands, calles; lotes, espacios libres, fracciones de
manzanas, etc. Las medidas de las distancias lineales y
apgulares gue vinculen el peligens v el trazade de las
calles y proyectadas con las existencias hacia todos los
rumbos, sean o ne oficializadas las mismas.—

c.2.) En caso de tener que cumplimentar la ejecucién de
obras los planos y memorias desecriptivas de las
instalaciones de agua corriente, energia eléctrica,

¥ pEvimente y/o Fipio, ds

5, impartidas por las
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gficinas Ltecnicas minicipales 1 wrganismos prestatarios
de los servicios.

di~ Asta por duplicado de cesidn gratuita de tierras
destinadas a C31168; ochavas, espacios libres y reserva,
firmadas por el propietarin, gertificada per Eseribano
Publieo. No se dara curso 4 ninguna solicitud gie no sea
acompafiada con la documentacidén que corresponda y con la
eofistancid de pago de  los tEibutes per estudis ¥

aprobacién de planos.

ART.10°) La aprobacién definitiva queda condicionada al
cumplimiento por el interesado Gls las exligencias
mencionadas y a las sanciones en su oportunidad de 1la

correspondiente ordenanza.

ART.11°) AREAS VERDES: Se consideran A4reas verdes

aquellas destinadas a colaborar en el mejoramiento de las
condiciones ambientales parae la wvida humana, para los
cuales deberan ser adecuadamente forestadas. En aquellos
casos de areas verdes factibles de ser donadas y que el

propietarioc desee hacerle, no podran computidrselas ecomo

partes de las donaciones obligatorias.

ART . 12°) CADUCIDAD DE LA APROBACION MUNICIPAL: Las

dprobaciones de 1los fraceionamientes Erazados de calles,
se consideran automaticamente caducas, por la siguientes

causas:

)= 51 no sSe ejecuten dentro de los plazos establecidos

las obras de infraestructura que en cada caso se deben
=D

realizar..
B
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2)- 8i el/los interesados no cumplimentan los tramites y
actoe nevesaries b para. da  Eeme  de pasesion vy gl
perfeccionamiento del Titulo Municipal mediante Escritura
Eiblica s=obhte las  GCilerres efrecidas en cenagion: Se
coricretan dentrec de los noventa (20) dias a centar de la
notificacién de la ordenanza aprobatoria.

3) Si se pretendiera el loteo de manzanas incompletas
sid el previo aclerde de les preoplekarios lindercs & los
efectos de regularizar el trazadeo de las mismas. En caso
de los propietarios linderos que no dieran su conformidad
a los fines establecidos anteriormente, se proyectara la
continuidad de las calles especificédndolas como espacios
libres y escriturados a favor de la Municipalidad con ese
cardcter, a los fines de ésta lo destine en un futuro
coma  ecalle, de proyectarse corn trazado de calle en el
predic linders o bien dandele el destine gue mejor
convenga.

4) Si los lotes cuyo fracciofiamiento se pretende, poseen

frente a espacios verdes.

ART.13.°) La aprobacidén definitiva de los loteos,
fraccionamientecs o subdivisiones, d9gueda condicionada al
cumplimiente por el inttercesade de Ies exigencias
mencionadas en esta Ordenanza y sujeto a las sanciones
gue la misma establece, estando prehibido a cualquier
propietaric, rematador-comisionista y/o persona fisica o
Juridieca gue por lehta propla oo de tereceros, venda o
Famate 4l eontado © @ plazes, Eervenos Uublicados Jeon

frentes a avenidas, les © pasajes ne aprobades o cuyas

\wﬂwﬂaﬁ_establecidas en ecsta
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Ordenanza, serd rechazado y no se procedera a su

inscripcidén en la Municipalidad. Aquellas publicidades
llevadas a cabo mgdiante la instalacidén de carteles,
afiches, volantes vy anuncios por intermedio de 1los
diariocs, etc. sobre la venta de lotes con frente a
calles, pasajes, ete. ubicados dentra de la Jurisdiceion
del Munieipio de Colonia Aval, llevaran franseripta al
pie el Numero de Ordenanza o Decreto aprobatorio de la
urbanizacidén o apertura de calles y fichas de su sancién,
como asi mismo, deberd poseer en su poder la constancia
de la dinieiacien del tramite de escrituracion de las
mismas a faver de la Municipelidad, sin execpeion. Los
anuncios deberdn ser redactados en forma de no dar lugar
a confusidébn y/o engafio sobre las caracteristicas de los
lotes ofrecidos en venta. Se indicarid en los mismos, los
servicios publicos, sociales, asistenciales, sehalando la
distancia gue existe de legs mismes al punto central

geométrico del trazado.

ART.14°) APERTURA DE CALIES: Obtenida la aprobacitn del

trazadeo de ecalles definitiwe, el  propictaric debera
cefectuar la @perturd de 1las mismas, procediendo a su
exelusivo ceste al amojonamicnte de legs veértice de las
manzanas ¥ espacios libres, a retirar alanbrados, eerco ¥y
otros 1mpedimentos a fin de dejar expeditas al transito
publico las calles aprobadas, efectuando el abovedamiento
de las mismas para dar las pendientes necesarias para el
correcto desaglie. Los mojones esquineros de manzanas,
serdn hierros redondos de 10 mm de didmetro o hierro “T”

\uﬁwo“cm los que deberan ser
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fijades ‘all suelo ‘natural eon hormigon. La Direction de
Catastre podra auterizer la utilizacién, de otre tipo de
mojones. Debera procederse a la apertura de cunetas y se
CoOnstruiran alcantafillas para el libre escurrimiento de
las aguas pluviales. La Municipalidad proveera los cafios,
siendo a cargo del interesado los gastos de materiales y
manc de obra necesarios, serd obligacidn del urbanizador,
arbolar las ecalles del fracecionamiente de acuerdo a lo
dispuesto por las reparticiones técnicas al respecto.
Salvo disposicidn expresa en contrario el cumplimiento de
lo dispuesto precedentemente debe efectuarse dentro de
los mewenta (90) dias “habiles e la netificscicn de la

ordenanza aprobatoria del fraccionamiento

ART.15°) VENTAS DE TIERRAS: Las ventas privadas o

publicas de los fraccionamientos autorizados deberan
realizarse con sujecidn estricta a los planos aprobados.
Los planos de remates o vemntas particulares, deberan
ajustarse estrictamente & Jlogs originales aprobados
conteniendo todos los datos refere@tes a medidas,
superficies, ubicacién, ancho de calles, espacios libres,
CEE, como Ziol el cumplimiento esCEirto a las

disposiciones de esta Ordenanza.

ART.16°) CESION DE AREAS: La cesién de Areas destinadas

al uso publies afcetadas por el trazade de avenidas,
calles, pasajes libres o reservas, se transferirdn sin

eargo a Laver  de la Municipelidad, adquiriendo el

i b,
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ART.17°) FRACCIONES DE USO INDUSTRIAL Y/O COMERCIAL: Se

snticnde por  fTracciones de Gse iindustzial B8 aguelles
desgloses de fracciones destinadas a asentamiento
ipdustbrial 3 sus ‘anexos complementarios (depébsitos,
efiecinas, playas de meanicbras, ete.). Para aquellos
desgloses gue 8e encuentren ubicados frente a @ rutas
provinciales cuyo trazado sea de 50,00 mts. o mas deberé
Preversc calileWealceetors, La edificacien de la industris
¥ sus anexos deberd estar retirada 10,00 mts. de la linea
de fremte y debera rebirar 5,00 mts,. como mihimo de les
ejes medianeros v en los accesos a la ruta deberan
pEeverse Jgada 500 mbs. oo mitiime. En la Plantd Urbazsa
toda industria y sus anexos que posea instalaciones que
produzean  calor; ruideo v/o Vibraciones deberin @ tener

retiradas del eje medianero 3,00 mts. las fuentes gque

preduzcan esos efectos.- Cuande se proyecten lotes en
cstas zonas el dngho de la wealle principal sers
aumentado de acuerdo a ®#las indicaciones ge la

Municipalidad de manera de asegurar una futura via de
Eransito disponiendo de espacios libres para el

establecimiento de vehiculos.

ART.18°) NORMAS PARA EL TRAZADO DE CALLES: Cuando se

solicite la aprobacidén de aperturas de calles o)
fraccionamientes de una parte de la propiedad, se
reguerira  la Swbligacion de seldgitar “a  1s ' wez la
aprobacidén del trazado de laé vias de comunicacién

necesarias para un futuro loteo total.




ART.19°) CALLES CORTADAS: Las calles cortadas no

excederan de 100 mts. de longitud y tendran un ancho
minime de 10 mts.,udebiendo preveer en el fondo cerrado
de la calle, un espécio circular de un didmetro no menor
de 30 metros, o de otra forma o eriterie de i
Municipalidad. Previa autorizacién de la Municipalidad,
podran proyectarse pasajes peatonales, los que tendréan el
anche y lengitud que 1a misma determine. Los lotes
linderos a dichos pasajes deberan tener acceso directo a

una via publica vehieunlar.

ART.20°) LOTEOS CON FINALIDAD INDUSTRIAL O COMERCIAL:

Cuando se proyecten lotes en estas  zonas el ancho de la
calle privcipal sera aumentado de acuerdo a las
indicaciones de la Municipalidad de manera de asegurar
una futura via de transito disponierndo de espaciocs libres
para el establecimiento de vehiculos.

ART.21°) FORMAS DE LAS MANZANA: Las manzanas deberan ser

preferentemente de Formda regltangular, pudiendese aeephtar
cualguicr etre, Jjustifieada por el tratade, orientacion o
por la topografia del terreno. La medida del lado mayor
no podra exceder en general de 120 mts., a menos que
decidentes « topograficos y otra causa Justifigue uana
longitud mayor, y el lado menor no podrd tener menos de
80 mts. E1 lado menor de las manzanas deberd permitir dos
hileras de lotes con la profundidad adecwada para la
zZona. La mayeor Jlengitud dara fremte a las calles

principales.

L /zféw .-’jﬁ“.
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ART.22°) DE LAS MEDIDAS MINIMAS DE LOS INMUEBLES EN LA

ZONA URBANA Y ZONAS DE EJIDO: Las medidas minimas de los

inmuebles en =zens wrbana ¥ zona BEjide N°T 1 w N° 2, son
las siguientes: =

a) En Planta Urbana o Ampliacidén Planta Urbana 10 mts. de

frente y una superficie de 200 m2.-

ART.23°) En los lotes de esquina se exigird una ochava de

acuerdo con el siguiente cuadro:

Hasta 30° -
290 m.
Besiga- o . 35" =
= D
De 36° a 407 -
3,50 m.

Pe  41* a 45° =
4,00 m.
Ee 46° a 507 g -
4 ;50 .
De 51% a 60° -
B 0
pr= BT - P —~
5,80 m.
s LS e -
6,00 m.
- SR P - S5 -
5y 3 o100

(= 0 - G 40 g -




ART.24°) MEDIDAS DE LAS SUBDIVISIONES: Las subdivisiones

en Planta Urbana y/o 2Ampliacién Planta Urbana deberéan
tener como minimc los frentes y superficies establecidas
para cada zona, cuando las medidas de los frentes a
gubgividir sean inferiores al duplo del minimo
estdblecids 'para cada zona Sse podra Wividir en dos
frdceioncs 1guales con un frente minime de 10,00 mbs. y
una superfieie minima de 200 m2., Sg permitira  una
subdiwision mener & la establecida en lgs casos
enunciados precedentemente solo cuando sean desglosados
para ser anexos a lotes linderos, guedando el remanente
eon las medidas de frente y superficies establecidas para
cada zona. Cuande se proyeciten calles ¢ pasajes en
manzanas ya limitadas por ezlles oficiales gue no
procedan de fraccionamiento$ aprobados por presente
ordenanza, seré obligacidén de los propietarios a
transferir al dominic publico una superficie equivalente

al 10% de las tierras libres.

ART.25°) DETERMINACION DE LOS ESPACIOS LIBRES: La

ubicacién de las fracciones destinadas a espacios libres
de acuerdo al porcentaje especificado en los articulos
anteriores seran fijados por el Departamento de Catastro,

que dispondra de ellas racionalmente, segin las zonas vy

la densidad de la poblacién.

W%’% /g /«&W%
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ART.26°) LOTES INTEBRNOS: En los lotes cuyos fondos sean

mayveor de 40 mEs., S8 permitird preyeetar lotes lnternes,
siempre que el anchp del pasillo se ajuste a las medidas
establecidas en el Art. siguiente: el lote del frente no
podra tener menos de 10 mts. y 200 m2. de superficie. Los
lotes interiores, deberan tener como minimo las
superiicies indicadas en gl pdrrdfio anterior, libre de la
superficie del pasillo. El derecho de dominioc sobre el
pasilly debc “ouedar en Una sitlacien juridica tal eue
quede asegurade el libre acceso a los lotes internos sea
podr " eondeminie @ Servidumbre dée pasc. Probiibase la
ejecucién de construcciones o instalaciones en el pasillo
que s plucden catectar la egireulacion hacis les lotes

internos.

ART.27°) PASILLOS DE ACCESO A LOTES INTERNOS: Para el

ancho minime del pasilloe se establece gque deberd
respetarse una zona libre entwre paredes medianeras de un
ancho minimo de 2 mts.

ART.28°) LINEAS LATERALES: Ias lineas laterales de los

lotes seran perpendiculares a la linea Municipal. En
CEBOE, Efpecigles por 1o menes un lade sera nermal & 50
frente. Cuandc por razones de bien publico se considere
necesario modificar el destine de wmna parts de 1a
treacaions dejjadaspatd pilaza, pargue, efte. sele se podra
utilizar el 20% de la superficie destinada a los espacios

libres.-

-
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ART.29°) SUBDIVISION DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Toda

subdivisién en propiedad horizontal deberd ajustarse a
los normas de 1g Ley Nacional N° 13 .512 v

modificatorias.-

ART.30°) Por concepto de estudio y aprobacién de planos
ge cbonara el dereeche establecide por la Ordenanza
Tributaria. Asimismo se establece que todos los casos no
previstos en la presente ordenanza seradn analizados por
la oficina teenica correspeondiente, la gue emitird so

opinién al respecto.

ART.31°) Quedan derogadas todas las disposiciones

anteriores gue se opongan a la presente ordenanza.

ART.32°) Comuniguese, Registrese, Publiquese, dese a la
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